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A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Allgemeines Wohngebiet ‘

Abgrenzung von Flachen mit unterschiedlicher zulassiger —0—a—8
Nutzung

Baugrenzen

Umgrenzung von Flachen fur Garagen und Nebengebaude

Verbindliche Malkangaben in Metern 7 7

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Vorschlag zur Bepflanzung O

B. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Vorgeschlagene Grundstucksgrenze

Bestehende Grundstiicksgrenzen /"\

Flurnummern 363

Vorhandene Gebaude und Nebengebaude |:-

Nachrichtliche Ubernahme des Kabelschutzbereiches

von 1,0 m beiderseits der Trasse flr die mittels Dienstbarkeit

fur die Lechwerke AG, Augsburg, gesicherte 1—kV-Kabelleitung.
Die Bauherren haben sich die entsprechende Spartenauskunft
bei der LVN einzuholen.
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung

1.1 Das Baugebiet wird als ,Allgemeines Wohngebiet® festgesetzt.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.2 Die GRZ wird im WA 1 und 2 auf 0,40, im WA 3 auf 0,30 festgesetzt -
sofern nicht durch die Baugrenzen und sonstigen Festsetzungen ohne-
hin eine geringe Ausnutzung vorgegeben ist. (§§ 16, 23 der BauNVO).

Eine Uberschreitung der Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1

BauNVO bezeichneten Anlagen ist bis zu 60 % zuldssig, soweit dies zur
Erfullung des Stellplatznachweises erforderlich ist.

2. Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO

2.1 FuUr das Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind im WA1 nur Doppelhauser, im WA2 Einzelhauser und im
WA 3 Einzel- und Doppelhauser.

2.2 Hohenlage
Die ErdgeschossfertigfuBbodenhohe der Gebaude darf max. +0,35 m
Uber dem befestigten Rand der zugeordneten Erschliel3ungsstralde lie-
gen (Bezugshohe: OK Strallenrand in der Mitte der stral3enseitigen Ge-
baudeaulRenmauer).
Mess- bzw. Fixpunkte stellen dabei entlang der Erschliel3ungsstrale die
Mitte der stralRenseitigen Gebaudeaullenmauer und die senkrecht dazu
gelegene Oberkante der Fahrbahnkante der zugeordneten Erschlie-
Rungsstralde dar.

Die Hohe der Fahrbahnkante ergibt sich aus der beschlossenen Er-
schliefungsplanung des IB Kurt Kummer Ing. GmbH. Diese liegt in der
Gemeindeverwaltung zur Einsichtnahme auf.

Eriguternde Skizze

Mitte der strallenseitigen \
Gebaudeau kenmauer

__"dltliz!dcr stralhenseitigen
Gebsudeaulenmauer
1

o
Mitte der sfrallensetigen Gebiudeaulanmausr senkrechf aurf den Rand der Erschiizfiungssiralle gemes-
sen (Bezugshdhe)
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3. Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 23 Abs. 2 BauNVO

3.1

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch die eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt. Mit Ausnahme der in 5.8 genannten Nebenan-
lagen durfen samtliche Gebaude nur innerhalb der Gberbaubaren Fla-
chen errichtet werden.

4. Gebaudetypen

4.
4.

1
1.1

41.2

4.2

4.3

Im WA1 und im WAS sind wahlweise folgende Haustypen zulassig:

Gebaudetyp E+D:

- 1 oder 2 Vollgeschosse, 2. Vollgeschoss nur als Dachgeschoss zu-
lassig.

- Wandhdhe traufseitig hdchstens 4,75 m in Verbindung mit einer
Dachneigung von Uber 26° bis 36°
Dachform: Walmdach oder Satteldach mit beidseitig gleicher Dach-
neigung. Krippelwalme sind unzulassig.

- Die Firstrichtung muss parallel zur langeren Gebaudeseite verlau-
fen.

Gebaudetyp E+1:

- Zwingend 2 Vollgeschosse

- Wandhdhe traufseitig hdchstens 6,20 m in Verbindung mit einer
Dachneigung von 22° bis einschlielich 26°

- Dachform: Walmdach oder Satteldach mit beidseitig gleicher Dach-
neigung. Krappelwalme sind unzulassig.

- Die Firstrichtung muss parallel zur langeren Gebaudeseite verlau-
fen.

Im WAZ sind die in 4.1 beschriebenen Haustypen oder alternativ auch
der folgende Haustyp zulassig:

1 oder 2 Vollgeschosse.

Wandhohe traufseitig hochstens 6,75m.

Dachform: Satteldach mit beidseitig gleicher Dachneigung.

Die Firstrichtung muss parallel zur langeren Seite verlaufen.
Dachneigung: 16°-22°.

Die traufseitigen Wandhohen sind von der Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss (OKFFBEG) bis zum Schnittpunkt der AuRenwandflache
mit der Dachoberkante zu ermitteln.

5. Bauliche Gestaltung

5.1

5.2

Hauptgebaude sind aus rechteckigen Grundrissen zu entwickeln. Die
Gebaudelange muss mindestens das 1,1-fache der Gebaudebreite be-
tragen.

Bei Doppelhausern ist unter Gebaudelange die gemeinsame Lange der
beiden Doppelhaushalften zu verstehen.

Die Gebaudebreite muss mindestens das 1,5-fache der traufseitigen
Wandhdhe betragen.

Loggien sind unzulassig.
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5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

FiUr eingeschossige Anbauten und Garagen ist im gesamten Bauraum
nur Satteldach (auch als abgeschlepptes Dach) oder Pultdach zugelas-
sen. Pultdacher sind aber nur moglich, wenn der Pultfirst an der Wand
eines hoheren Baukdrpers anliegt. Fur die in Satz 1 genannten Gebau-
de sind Unterschreitungen der bei den Haustypen angegebenen Dach-
neigungen maoglich. Fir die Verbindungsbauten zwischen Wohngebau-
de und Garage mit einer Flache von bis zu 25 gm Grundflache ist auch
ein Flachdach zugelassen.

Der Dachuberstand an Giebel und Traufe wird bei Hauptgebauden auf
mind. 0,70m, bei Nebengebauden und Garagen mind. 0,50 m festge-
setzt.

Die Dachdeckung hat mit Dachpfannen in Rot-, Schwarz- oder Grauto-
nen (ohne Engobe) zu erfolgen. Vordacher konnen auch in Kupfer oder
Zinkblech, angebaute Glashauser und Wintergarten mit Glaskonstrukti-
onen eingedeckt werden.

Dachgauben sind nur als Satteldachgauben zulassig.

Der First von Gauben, Quer- oder Zwerchgiebel muss mindestens 0,50
m unter dem Hauptfirst liegen; die Dachneigung ist der Hauptdachnei-
gung anzugleichen.

Fensterflachen ab 2,6 gm Groflie (Rohbaumal) sind senkrecht zu teilen
oder 2-fligelig auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind gartenseitige
Balkon- oder Terrassenverglasungen ohne Brustung sowie Wintergar-
ten.

Ortsfremde Materialien wie Keramikverblender, Glasbausteine, Fa-
serzement- und blanke Metallplatten- Verkleidungen usw. sind unzulas-

sig.

Werden aulierhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache Nebengebau-
de als untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen i. S. des § 14
Abs. 1 BauNVO errichtet, darf ihre Grundflache insgesamt nicht mehr
als 12 m? je Baugrundstuck betragen. Die Hohe dieser Nebenanlagen
darf 2,5 m nicht Uberschreiten. Sie sind nur in Holzbauweise mit Pult-
oder Satteldach auszufuhren.

6. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

6.1.

6.2.

6.3.

Die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze ergibt sich aus der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung in ihrer jeweiligen Fassung.

Freistehende Garagen sind mit Satteldach, zu versehen — die Firstrich-
tung der Garage ist frei. FUr angebaute Garagen gelten die Vorgaben
des Abs. 5.3.

Vor der Garage ist zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Freiraum zu
schaffen: je Garage mindestens 5,00 x 3,00 m. Einfriedungen (auch als
Tor) zu offentlichen Verkehrsflachen, sind in diesem Bereich nicht zu-
lassig.



Bebauungsplan der Gemeinde Reichling fir das Gebiet Reichling "Kinsfeld" Blatt 8

6.4. Garagenzufahrten, Stellplatze, Hofflachen und Hofeinfahrten sind in
wasserdurchlassiger Bauweise (Kalkschotter, offenfugige Pflaster, Ra-
sengittersteine, etc.) zu befestigen.

6.5. Garagen sind innerhalb der Baugrenzen zu errichten.
Die traufseitige Wandhdhe gemessen von der in 7.1. festgelegten Ge-
landehohe darf max. 3,50 m betragen.

6.6. Offene Garagen (Carports) in Holzbauweise sind zulassig. Diese kon-

nen abweichend von Ziffern 5.3 und 6.2 auch mit Flachdach ausgefuhrt
werden.

7. Abstandsflachen und festgelegte Gelandehohe

71. Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen sind nach Art. 6 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) einzuhalten.
7.2. Das Gelande auf den Baugrundstiicken ist auf das jeweilige Niveau der

anliegenden ErschlieBungsstralie aufzufullen. Dies gilt nicht fur einen

jeweils 3 m breiten Streifen am Nord-, Sud- und Ostrand des Plange-

biets. In diesem 3-Meterstreife ist die Gelandeoberflache so zu gestal-
ten, dass der Hohenunterschied u den ans Plangebiet angrenzenden

Flachen in gleichmaligem Gefalle ausgeglichen wird.

8. Einfriedung

Es gilt die Einfriedungssatzung der Gemeinde Reichling in Ihrer jeweils geltenden
Fassung.

Einfriedungen sind nur sockellos mit einem Bodenabstand von mind. 10 cm zulassig,
um eine Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewahrleisten.

FUr die Hinterpflanzung von Einfriedungen gilt zudem 10.5.

9. Ver- und Entsorgung

9.1. Das Baugebiet wird an die gemeindliche Wasserversorgung und an das
gemeindliche Kanalnetz angebunden. Die Abwasser sind entsprechend
der gemeindlichen Satzung in die Kanalisation einzuleiten.

9.2. Das anfallende Niederschlagswasser ist so weit moglich zu versickern
(siehe D.3).
Wird nachgewiesen, dass eine Versickerung auf Grund der gegebenen
Bodenverhaltnisse nicht mdglich ist, so kann auf Antrag bei der Ge-
meinde ein Anschluss an den Regenwasserkanal erfolgen.
Dabei sind auf dem Grundstlck ausreichend bemessene Ruckhalteein-
richtungen (z.B. als unterirdische Wasserbehalter ohne Boden zur Nut-
zung zumindest einer eingeschrankten Versickerung) oder naturnah
gestaltete Teiche zu schaffen.
Eine Ruckhaltung von mindestens 1m?® je 100m? Grundstuicksflache, mindestens je-
doch 6 m?ist in jedem Falle einzuplanen und nachzuweisen. Die Abgabe des angestau-
ten Wassers an den gemeindlichen Regenwasserkanal hat zunéchst mittels Drossel mit
max. 1,0 I/s zu erfolgen, danach darf bei Hochststand mittels Notiiberlauf ungedrosselt einge-
leitet werden.
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9.3.

9.4.

Die Planung der Oberflachenentwasserung ist mit dem Eingabeplan der Gemeinde
vorzulegen.

(Hinweis: Die Einleitung von Niederschlagswasser in den gemeindlichen Kanal kann
je nach Festlegung und der Beitrags- und Geblhrensatzung zur Entwasserungssat-
zung kostenpflichtig sein; nach den Festlegungen in der Entwasserungssatzung ist die
Grundstiicksentwasserungsanlage von der Gemeinde Uberprifen und abnehmen zu
lassen).

Standplatze fur Abfallbehalter sind in der Nahe der Gebaude vorzuse-
hen und gegen Einblicke angemessen zu verkleiden und einzupflanzen.

Das Abstellen von nicht betriebsbereiten Fahrzeugen aller Art sowie
oberirdische Lagerbehalter fur flissige oder gasformige Stoffe im Freien
ist unzulassig.

10. Granordnung

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

10.5.

10.6.

10.7.

10.8.

Bindung fur die Begriinung

Die nicht Uberbauten Grundstiucksflachen sind, soweit sie nicht fur
Geh-, Fahr- und Stellplatzflachen erforderlich sind, innerhalb eines Jah-
res nach Bezugsfertigkeit gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Innerhalb dieser Frist sind pro 300 m? Grundstucksflache mindestens 1
einheimischer, standorttypischer Laubbaum und je 50 m? Grunflache 1
einheimischer Strauch zu pflanzen.

Sicherstellung des Raumes fur Rasen und Gehdlzflachen

- Schutz des Oberbodens — Lagerung nicht héher als 1,20 m

- Oberbodenauftrag bei Rasenflachen mind. 20 cm, bei Gehdlzen mind.
40 cm.

Raseneinsaat mit Normalgrasern

Einfriedungen sind pro 10 Ifm mit 3 standorttypischen Blschen zu hin-
terpflanzen. Die zu pflanzenden und bestehenden Baume und Strau-
cher sind zu pflegen und auf Dauer zu erhalten. Ausgefallene Baume
und Straucher sind unverzuglich nachzupflanzen.

Zur Verringerung der Aufheizung von Gebauden sowie aus Grinden
der Wohnumfeldgestaltung wird eine Fassadenbegrinung mich hoch-
wuchsigen, ausdauernden Kletterpflanzen empfohlen.

Aus Grunden des Orts- und Landschaftsbildes sind Uberwiegend ein-
heimische, standortgerechte Laubgehdlze zu verwenden. Nadelgehdlze
wie Thujen, Zypressen, Fichten, Tannen und Zedern aller Art, insbe-
sondere alle blau- und geldnadeligen Zuchtformen, sowie Saulenformen
von Wacholder durfen nicht verwendet werden. Ebenfalls nicht verwen-
det werden durfen Trauer- und Hangeformen (z.B. von Birken, Weiden
und Buchen) sowie rotlaubige Zuchtformen (z.B. Blutbuchen). Frei-
wachsenden Wildgehdlzhecken aus einheimischen Arten ist der Vorzug
vor streng geschnittenen Hecken zu geben.

Nachfolgend aufgefuhrte Pflanzen werden empfohlen:
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Hochstdmme, mind. 12 cm Stammumfang, 3 x verpflanzt

Obstbaume:

Alle Arten, auch Wildformen, mind. 8 cm Stammumfang

Feldahorn
Eberesche
Kaiserlinde
Stiel-Eiche
Rotbuche
Winter-Linde
Vogelkirsche
Mehlbeere

Straucher:

Hasel

Flieder
Schlehe
Berberitze
Weilldorn
Spierstrauch
Heckenkirsche

Blut-Johannisbeere

Hartriegel
Goldglock.
Sanddorn
Liguster
Schneeball

Hecken:

Rotbuche
Hainbuche
Kornelkirsche
Feldahorn

acer campestre
sorbus acuparia
tilia intermedia
quercus robur
fagus silvatica
tilia cordata
prunus avium
sorbus aria lut.

corylus avellana
syringa vulg.
prunus spinosa
berber. vulg.
dratagus

spirea arguta

lonicera xylosteum

ribes sanguin.
cornus alba
forsythia
hippophae
ligustrum vulg.
viburnum lantana

fagus silvatica
carpinus betul.
cornus mas
acer campestre

Blatt 10



Bebauungsplan der Gemeinde Reichling fiir das Gebiet Reichling "Kinsfeld" Blatt 11

11. Sonstiges

1.

2.

Samtliche Strom- und Telefonleitungen sind als Erdkabel auszufihren.

Soweit erforderlich, ist durch die Grundstuckseigentumer auf den Baugrund-
stliicken die Aufstellung von Stromverteilerschranken zu gestatten. Die Verteil-
schranke sind durch das Stromversorgungsunternehmen so zu montieren,
dass die Schrankvorderseite mit der Strallenbegrenzungslinie Ubereinstimmt.

Im Bereich von Stromversorgungsleitungen, Trafostationen, Masten usw.
(LEW-Anlagen) werden die Grundstucke mit einem Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB) belastet.

. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen werden die Grundstticke mit

einem Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) belastet.

Ver- und Entsorgungsleitungen durfen nicht Gberbaut bzw. Uberpflanzt wer-
den. Der Mindestabstand zu jeweiligen Leitungsachse muss 1,5 m betragen.

Es ist nur die Errichtung solcher Luftwarmepumpen zulassig, deren ins Freie
abgestrahlte Schallleistung 50 dB(A) nicht Uberschreitet. Luftwarmepumpen,
die diesen Schallleistungspegel nicht einhalten kdnnen, sind entweder im Ge-
baude zu errichten oder entsprechend zu dammen. Es wird auf den Leitfaden
des Landesamtes fur Umwelt ,Tieffrequente Gerausche bei Biogasanlagen
und Luftwarmepumpen (Auszug Teil 1l1)* vom Febr. 2011 verwiesen
(http://www.Ifu.bayern.de/laerm/luftwarmepumpen/doc/tiefrequente_geraeusch
e_teil3_luftwarmepumpen.pdf).

D. HINWEISE DURCH TEXT

1.

Die Erwerber, Besitzer und Bebauer der Grundstucke im Planbereich haben
die landwirtschaftlichen Emissionen (Larm-, Geruchs- und Staubeinwirkungen)
der angrenzenden landwirtschaftlich ordnungsgemaf genutzten Flachen un-
entgeltlich zu dulden und hinzunehmen. Die Belastungen entsprechen hierbei
den Ublichen dorflichen Gegebenheiten und sind mit dem ,landlichen Wohnen*
vereinbar.

Besonders wird darauf hingewiesen, dass mit zeitweiser Larmbelastigung
(Verkehrslarm aus dem landwirtschaftlichen Fahrverkehr) auch vor 06:00 Uhr
morgen zu rechnen ist. Zudem sind sonstige Larmbeeintrachtigungen wah-
rend der Erntezeit auch nach 22:00 Uhr zu dulden. Vorstehendes gilt entspre-
chend fur Immissionen aus der Motorsportanlage des MSC-Reichling.

Sofern bei der Verwirklichung von Bauvorhaben im Planbereich Bodendenk-
maler zutage treten ist das Bayer. Landesamt fir Denkmalpflege zu benach-
richtigen.

Fir die Versickerung nicht verunreinigten Niederschlagswassers gelten
grundsatzlich die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser (TRENGW).

Gesammeltes Niederschlagswasser ist danach nach Mdglichkeit tber eine bewachsene Oberbodenschicht flachen-
haft zu versickern.
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Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Sickermulden aus Platzgriinden nicht verwirklicht werden, so ist
eine linienformige Versickerung lber Rigolen oder Sickerrohre anzustreben.

Die punktuelle Versickerung uber Sickerschachte ist nur anzuwenden, wenn zwingende Griinde eine der vorgenann-

ten Lésungen ausschlieRen.

Bei einer unterirdischen Versickerungsanlage ist in jedem Fall eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten. Bei der
Planung und Ausfliihrung der Niederschlagswasserbeseitigungsanlagen sind die Grundsatze der Regenwasserbewirt-
schaftung in Siedlungen gern. ATW-DVWK Merkblatt M 153 zu beachten.

Ist eine Versickerung (zu den Bodenverhaltnissen siehe Hinweis D.4.) nicht
mdglich, so gilt B. 9.2.

4, Auf das Baugrundgutachten von Crystal Geotechnik vom 20.01.2020, das in

der Gemeinde zur Einsichtnahme ausliegt, wird hingewiesen.

Das Baugrundgutachten stellt fur die Sickerfahigkeit einen kf-Wert von 1*10”-7m/s vor. Dies bedeutet, dass nur au-
Rerst eingeschrankt in den Untergrund versickert werden kann. Erst ab einer Tiefe von ca. 7 bis 10m ab OK Gelande
steht sickerfahiger Kies an; u.U. erfordert dies jedoch jeweils ein gesondertes Wasserrechtsverfahren vom Grund-
stlckseigentumer.

Im Hinblick auf die nach den im Bodengutachten festgestellten Bodenverhaltnissen zu erwartende auftretende
Staunasse wird empfohlen, dass die Keller wasserundurchlassig ausgefihrt werden, einschl. der Kellerfenster. Es
wird darauf hingewiesen, dass die Baugrubenhinterfiillung im eingebauten Zustand bei dem weitgehend wasserun-
durchlassigen Boden wie eine Wasserwanne wirkt, was zum Wasseranstau im aufgefiillten Arbeitsraumbereich fihren
kann.
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E. VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Beschluss zur Aufstellung dieses Plans im beschleunigten Verfahren wurde
in der Sitzung am 09.12.2019 gefasst.

Der Billigungs- und Auslegungsbeschluss wurde am 20.07.2020 gefasst.

Die Beteiligung der Behorden (§§ 13b, § 13a, § 4 Abs. 2 BauGB) zum Bebau-
ungsplanentwurf mit Begriindung in der Fassung vom 20.07.2020 erfolgte mit
Schreiben vom 28.07.2020 fur die Dauer eines Monats.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom
20.07.2020 hat in der Zeit vom 31.07.2020 bis 31.08.2020 stattgefunden (§§
13b, § 13a, § 3 Abs. 2 BauGB). Hierauf wurde mit Bekanntmachung am
23.07.2020 hingewiesen.

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 28.09.2020
wurde vom Gemeinderat Reichling am 28.09.2020 gefasst (§ 10 BauGB).

Reichling, den 14.10.2020

Leis, Erster Burgermeister

Die ortsubliche Bekanntmachung uber den Abschluss des Verfahrens zum Be-
bauungsplan erfolgte am 16.10.2020, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewie-
sen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
28.09.2020 in Kraft (§ 12 BauGB).

Reichling, den 19.11.2020

Hentschke, Verwaltungsrat
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F. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,KINSFELD*

. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Planbereich umfasst eine bislang im Aufenbereich gelegene Flache von ca.8250 gm.

Das Plangebiet grenzt im Westen an die bestehende Siedlung Kinsfeld an. Im Stden grenzen gértne-
risch genutzte Hofflachen an.

Im noérdlichen Anschluss an den bereits bebauten Bereich soll ebenfalls Wohnbebauung zugelassen
werden.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des rechtswirksamen Flachennutzungsplans der Gemeinde
Reichling mit insgesamt 8 Anderungen. Er stellt den Planungsumgriff als Wohnbauflache dar.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem FNP entwickelt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach §13b i.V.m.
§13a BauGB.

ll.  Ziel der Planung/alternative Planungsmoéglichkeiten

Der Bebauungsplan dient der Deckung des Wohnbedarfes fiir die értliche Bevolkerung, nachdem die
Baugrundstlicke im Baugebiet Riederweg und An der Rees vollstandig vergeben sind.

Das Baugebiet ist noch angebunden an bestehende Bebauung.

Naturlich gilt der Grundsatz ,Innenentwicklung vor AuRenentwicklung®.

Allerdings kommt der vorliegenden Planung nach Einschatzung der Gemeinde der Vorzug zu gegen-
Uber einer Bebauung der vorhandenen innerdrtlichen Freifldchen (z.B. entlang der Stralle Am Bruck-
berg).

lll. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes, Umweltbelange

1. Lage
Das Gebiet liegt am Nordostrand des Ortsteils Reichling.
Kindergarten mit Kinderkrippe ~ 750 m
Bushaltestelle 400 m
Backer, Lebensmittelgeschaft 500 m

Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz oder dem Bayerischen Naturschutzgesetz
sind im Gebiet ebenso wenig ausgewiesen wie kartierte Biotope oder Wasserschutzgebiete.
Die Artenschutzkartierung enthalt fir das Gebiet keine Eintrage.

Es besteht kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes.
Altlastenverdachtsflachen und kartierte Altlasten sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

2. GroRke
Durch den nérdlichen bislang nicht bebauten Bereich wird das bestehende Wohngebiet um ca. 11
Bauplatze erweitert.
Das Gesamtplangebiet umfasst eine Flache von ca. 8.250 gm.

3. Beschaffenheit
Der Hohenunterschied im Plangebiet betragt maximal 3,5 m.
Baumbestand oder sonstige Bepflanzung ist nicht vorhanden.

4. Umweltbelange
Selbstverstandlich sind mit der Realisierung der Planung Eingriffe in Schutzglter verbunden, die
nachstehend bewertet werden:

Schutzgut Boden

Geologisches Ausgangsmaterial ist nacheiszeitlicher Schotter. Es handelt sich um sandige Lehme bis
lehmige Sande, die z.T. mit Flusssand bzw. Flussmergeln Uberdeckt sind. Als Bodentyp hat sich eine
Parabraunerde entwickelt.

Der Boden ist durch die landwirtschaftliche Intensivnutzung verandert.

Die Verwirklichung des Vorhabens fiihrt zu
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- Verlust der natirlichen Ertragsfunktion des Bodens durch Uberbauung und
Versiegelung

- Verlust der natirlichen Speicher-, Puffer- und Filterfunktion des Bodens durch
Uberbauung und Versiegelung

Folgende MinimierungsmafRnahmen sind vorgesehen:

- Reduzierung der Versiegelungsflachen auf das unbedingt notwendige Mindestmalf}

Schutzgut Wasser

Im Gebiet selbst sind keine naturlichen oder kinstlichen Fliel3- oder Stillgewasser vorhanden. Die

Versickerungsfahigkeit auf den gering durchlassigen Moranenablagerungen ist gering.

Die Verwirklichung des Vorhabens fiihrt zu

- Beeintrachtigungen des Oberflachenwasserabflusses durch die Versiegelungen
des Vorhabens, dadurch Reduzierung der Grundwasserneubildung

Folgende MinimierungsmafRnahmen sind vorgesehen:

- Minderung der Beeintrachtigungen des Wasserkreislaufs durch Versickerung des Oberflachen-
wassers

- Nutzung des Dachwassers zur Gartenbewasserung

- Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit technisch moglich, bei privaten
Verkehrsflachen (Parkplatze, Wege)

- Wasserrlckhalt im Gebiet durch Rickhaltevolumen

Schutzgut Klima/ Luft

Uber dem bisherigen Griinland entsteht nachts Kaltluft, die der Gelandeneigung folgend in tiefer ge-
legene Gebiete flieRt. Allerdings bestehen keine ausgepragten Kaltluftstrome.

Die Verwirklichung des Vorhabens fuhrt zu

- Verringerung der Verdunstung durch die Versiegelung von Flachen

- Verlust von Flachen fur die Kaltluftentstehung

Folgende Minimierungsmafnahmen sind vorgesehen:

- Verbesserung des Kleinklimas durch zusatzliche Gehdlzpflanzungen

Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Plangebiet wird bisher intensiv durch Griinland genutzt. In den vorhandenen und geplan-
ten Bauflachen kommen keine nach dem europaischen oder deutschen Artenschutzrecht
besonders gefahrdeten oder streng geschiitzten Arten vor. Durch die bauliche Erweiterung ist
eine Gefahrdung solcher Arten hinsichtlich ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten weder mit-
tel- noch unmittelbar gegeben.

Folgende MinimierungsmafRnahmen sind vorgesehen:

- Verbesserung der Artenvielfalt durch zuséatzliche Gehélzpflanzungen

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Planung nur in sehr geringem MaR betroffen, da die Bebau-
ung an die bereits bestehende Bebauung anschliet. Zur Minimierung des Eingriffs in das
Landschaftsbild sind im Bebauungsplan Pflanzgebote innerhalb des Baugebietes festgesetzt.

Schutzgut Mensch

Die bestehende Wohnfunktion in den angrenzenden Wohngebieten und der Erholungsfunkti-
on des Landschaftsraumes wird durch die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt, da ledig-
lich die Bebauung ein wenig nach Osten vergréf3ert wird.

Schutzgut Kultur und Sachgiiter
Kultur- und Sachguter sind im Gebiet nicht vorhanden.

Gesamtbewertung

Aus der Gesamtschau fir die einzelnen Schutzgiter ergibt sich in der Zusammenschau fir den Gel-
tungsbereich eine geringe bis mittlere Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild. In der Ge-
samtabwagung erscheint unter Beriicksichtigung der Minimierungsmaflnahmen die Beeintrachtigung
der Schutzgiter im Verhaltnis zum Ziel der Planung vertretbar.

IV. Geplante bauliche Nutzung

Das Plangebiet soll vollstandig als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
Im Baugebiet sind vorgesehen:
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Ca. 11 Wohngebaude, davon mindestens ein Doppelhaus (im WA1) und ein Mehrfamilienhaus (im WA
2). Insgesamt entstehen voraussichtlich ca. 16-20 Wohnungen.

Es ist damit zu rechnen, dass das Erweiterungsgebiet innerhalb von 3 Jahren ab Inkrafttreten des
Bebauungsplanes vollstandig bebaut wird.

V. Bodenordnende MaRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaRig gestaltete Grundstlicke sowie eine
ordnungsgemale Bebauung zu ermdglichen, ist eine Grenzregelung im gesamten Baugebiet nicht
erforderlich.

VL. ErschlieBung

Das Baugebiet erhalt iber den vorhandenen Eigentimerweg, der zu einer Ortsstralle umgestuft wird,
sowie eine noch zu errichtende ErschlieRungsstralle Anschluss an das bestehende Wegenetz. Die
ErschlieRung erfolgt durch die Gemeinde.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene, zentrale Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde. Der Anschluss ist sofort méglich.

Das anfallende Schmutzwasser wird abgeleitet durch Anschluss an die vorhandene, zentrale Kanali-
sation der Gemeinde.

Das anfallende Niederschlagswasser wird durch Anschluss an den das Plangebiet bereits querenden
Oberflachenwasserkanal abgeleitet.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluss an das Versorgungsnetz der Lech-
Elektrizitatswerke Augsburg (LEW).

Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises Landsberg a. Lech

VII. Umweltbericht

Eine Umweltprifung und ein Umweltbericht entfallt nach §13b, §13a Abs. 2 Nr. 1,
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Reichling, 14.10.2020

gez.
Leis, Erster Burgermeister




